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Etat du logement social
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L'OFFRE LOCATIVE HLM

Environ 25 800 logements HLM, soit 13 % du
parc de résidences principales

>

52 % des logements HLM du département

19 450 logements dans Brest métropole, soit
75 % des logements HLM du Pays

Environ 65 % des logements HLM
appartiennent a Brest Métropole Habitat (BMH)

9 communes déficitaires et soumises a la loi
SRU : Bohars, Guilers, Guipavas, Gouesnou, Le
Relecq-Kerhuon, Plougastel-Daoulas, Plouzané,
Landerneau et Loperhet.
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Nombre et taux de logements HLM par
commune en 2022

1200

0,031,4(10)

2,055,0(48)

5137.9(25)
Ls1a11,7(15)
B 3722809
Pays de Brest - 13,0 %

Source : RPLS au 1¢" janvier 2022

Nbre de logements Part de logements sociaux
locatifs sociaux

CcC F.’r.esqu ile de Crozon-Aulne 739 6,8%

maritime

CC Pleyben-Chateaulin-Porzay 1056 10,3%
CC du Pays d'Iroise 1211 5,8%

Brest Métropole 19 455 18,3%
CC du Pays des Abers 872 5,0%

CcC Cqmmunaute Lesneven Cote 688 5,6%

des Légendes

CA du Pays de Landerneau- 1770 8,4%

Daoulas

Pays de Brest 25784 13,0%



UN PARC DE PLUS EN PLUS SOLLICITE

Pres de 4 demandes pour une attribution en
2022

> 2 demandes pour 1 attribution en 2018

> Un rapport demandes/attributions
particulierement élevé dans les communautés de
Lesneven (6,1) et des Abers (5,2)

Evolution de la tension de la
demande de logement social dans le
Pays de Brest

Exprimé en nb de demandes pour une
‘ A attribution (hors mutations)

Les EPCI peuvent bénéficier d'une exonération des obligations de
rattrapage de la loi SRU dés lors que le ratio demande/attribution ne
dépasse pas 2 demandes pour 1 attribution (moyenne sur 3 ans).
Au-dela de 4 demandes pour 1 attribution, le seuil cible de
logements sociaux est 25 %.
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Tension locative sociale en 2022 et nombre de demandeurs
(hors mutations) en attente d’'un logement au 1¢ janvier 2023

26a3,6(5)
38a39(3)

45452(3)
6,046,7 (4)
62487 (4)

Finistére : 4,2

Source : Creha Ouest
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UN PARC DE PLUS EN PLUS SOLLICITE

Temps d'attente moyen pour l'attribution d'un
. . . logement social (en mois)
Une pression qui se traduit par: 12

10
Davantage de ménages en attente d'un logement
social

> Pres de 9 800 ménages au 1¢ janvier 2023, soit
« I'équivalent » d’environ 4 ans d’attributions

o N B~ O

> Une pression forte sur les agences des organismes HLM et
|eS CCAS 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Source : Creha Ouest 2022

Des délais d'attente plus longs :

> 11 mois en moyenne en 2022 avant une attribution, contre
6,5 mois en 2018 (demande externe)

> Davantage de recours au droit au logement opposable
(DALO)

Crédit : © Damien Goret/Brest métropole

(ADEUPS

. . BREST « BRETAGNE
4 | ETAT DU LOGEMENT SOCIAL | 12 DECEMBRE 2023



UN PARC DE PLUS EN PLUS SOLLICITE

Une pression qui trouve son explication dans la combinaison de plusieurs phénomenes :

16

14

12

10

La baisse de la rotation dans le parc HLM (moins de départs de locataires)

> Autour de 8 % de rotation (contre 13 % en 2012).

> En cause les difficultés plus grandes des ménages pour trouver a se loger dans le secteur libre (faiblesse de

I'offre disponible, augmentation des prix /loyers).

Des mises en service de nouveaux logements moins nombreuses (contexte réglementaire et
économique qui contraint la capacité de développement des organismes HLM)

Evolution du taux de mobilité dans le parc HLM du Pays de Brest

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Source : RPLS 2022
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Source : RPLS 2022

Evolution des mises en service dans le Pays de Brest

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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UN PARC DE PLUS EN PLUS SOLLICITE

Une situation qui réduit le nombre

d'attributions
> En 10 ans, on enregistre pres d'un quart Demandes et attributions dans le Pays de Brest (externes +
d’attributions en moins. mutations)
8000
> 2 477 attributions au total en 2022, dont 27 % a 6792
des ménages déja locataires du parc social 7000
(mutations) 6000
A l'inverse, une demande qui progresse 200
4000
> 6792 demandes de logement social déposées en 2000
2022, dont 25 % de demandes de mutations. ‘A\/\ 2477
2000
> Lesraisons de la hausse de la demande :
1000

« certainement plus de précarité et une
dépense logement qui pese de plus en plus 0

< 2012 201 2014 201 201 2017 201 2019 2020 2021 2
dans le budget des ménages, 0 013 20 015 2076 20 018 20 020 20 022

e Demandes == Attributions
- plus de séparations/divorces (2™ motif de
demande du logement social) Source : Creha Ouest

* plus de difficultés pour se loger dans le parc
locatif privé

(ADEUPS
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UN PARC DE PLUS EN PLUS SOLLICITE

Des besoins qui évoluent sous
I'effet des mutations socio-démographiques
et économiques.

> Davantage de personnes seules, de familles
monoparentales : respectivement 52 % et 29 %

> Une précarisation de la demande, des
situations sociales de plus en plus complexes :

- En 2022, 69 % des demandeurs ont des
revenus inférieurs au plafond du
logement trés social (PLAI) contre
seulement % en population générale

- Plus d'un quart des demandeurs n'ont
pas de revenus

> Des nouveaux profils : des familles qui ont
vendu leur logement, des locataires du parc
privé dont le logement actuel est mis en vente
par le propriétaire, alternants/étudiants...)

> Des besoins accrus en logements adaptés pour
les seniors, en lien avec le vieillissement de la
population.
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Composition familiale des ménages demandeurs
de logements sociaux (demande externe)

m Personne seule

m Personne seule +
autre(s)

m Couple sans enfant

m Couple avec enfants

m Colocation

H Association

2% _ 1%

Motifs de demandes de logements sociaux en 2022
(demandes hors mutations déposées en 2022)

Logement trop petit
Divorce ou séparation

Logement repris ou mis en vente par son...

Logement trop cher

Logement non décent

Logement éloigné du lieu de travail
Changement du lieu de travail

Logement inadapté au handicap ou a la...

Départ de personne(s) a charge du foyer
Rapprochement familial
Logement éloigné de la famille

Violence au sein du couple ou menace de...

Logement trop grand
Logement indigne

Logement éloigné des équipements et...

En procédure d'expulsion
Logement bient6t démoli

o
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UN PARC DE PLUS EN PLUS SOLLICITE

Une pression plus forte sur les petites typologies de
logements

Qui s’explique par:

> Le profil des demandeurs : 52 % de personnes seules en
2022 (hors demandes de mutation))

> Le choix d'orienter sa demande sur une petite typologie
peut aussi résulter d’'un arbitrage financier

> La typologie de I'offre :
- seulement1/4deT1etT2
- Une offre récente plutot orientée sur les T3 et T4.

Indice de tension selon la taille des logements

6,6
54
3,1
2,6 24 I
T1 T2 T3 T4 TS5

Source : Creha Ouest 2022

Comparaison entre les typologies de logements exprimées dans la demande
avec les typologies existantes dans le parc et les typologies récemment

50%
45%
40%
35%
30%

25%
20%
15%
10%
5%
| -
T1 T2
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produites

T3 T4

m Parc existant
m Demande 2022

m Parc récent moins 5 ans

I (ADEUPS

T5 et plus BREST « BRETAGNE



UN PARC DE PLUS EN PLUS SOLLICITE

Dans ce contexte de tension, la priorité reste donnée aux ménages les plus précaires

> En 2022, 78 % des attributions concernent des
ménages qui ont des revenus inférieurs au
plafond du logement trés social PLAI

> 67 % des attributions concernent des ménages
dits prioritaires (DALO et/ou motifs de priorité de
droit commun).

Ce qui confirme le role social des organismes HLM.

Le défaut de diversité sociale au sein de la demande
complexifie toutefois le maintien ou la recherche de
mixité sociale dans le parc.
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Liste des ménages prioritaires de droit commun

En situation de handicap ou ayant a leur charge
une personne en situation de handicap

Jeunes pris en charge par |'Aide Sociale a
I'Enfance

Sortant d'un appartement de coordination
thérapeutique

Menacé d'expulsion sans

relogement-

Dépourvu de logement, vy
compris hébergé par des
tiers

mal logé ou défavorisé et rencontrant des difficultés
particuliéres de logement pour des raisons d'ordre
financier ou tenant & leurs conditions d'existence ou
confrontées a un cumul de difficultés financiéres et
de difficultés d'insertion sociale

Ayant & sa charge un
enfant mineur et logé
dans des locaux
manifestement
Suroccupés ou ne
présentant pas le
caractére d'un logement
décent

Hébergé ou logé temporairement
dans un établissement ou un
logement de transition

Publics
prioritaires

Reprenant une activité aprés une
période de chémage de longue
durée
Victime de l'une des
infractions de traite des
étres humains ou de o o
proxénétisme - Exposé a des situations d'habitat indigne
Engageé dans le parcours de
sortie de la prostitution

Marié, vivant maritalement ou lié par un pacte civil de
solidarité justifiant de violences au sein du couple ou

Victime de viol ou d'agression menacé de mariage forcé

sexuelle & son domicile ou & ses
abords
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AGENCE D’URBANISME DE BREST-BRETAGNE
18 rue Jean-Jaurés — 29200 BREST
Tél. 02 98 33 51 71

www.adeupa-brest.fr
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